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Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorll pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti
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I.1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

UP Dohalice vymezuje hranice ZU ve smyslu § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ke dni 6.8.2018 jako souhrn hranic
zastavénych uzemi vSech €asti obce.

ZU je vymezeno ve vykresech grafické &asti UP:

I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000,
[.2.b.1. Hlavni vykres 1:5000.

.1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Uzemni plan vytvafi izemné technické podminky pro:
e udrzitelny rozvoj obce (vymezené rozvojové plochy budou slouzit pro dopinéni,
zkvalitnéni a rozvoj v oblasti bydleni, obCanského vybaveni, vyroby, dopravni
a technickeé infrastruktury, sidelni zelené) a pro podporu a ochranu hodnot tzemi,

e ochranu kulturniho dédictvi (nemovité kulturni pamatky, krajinna pamatkova
z6na, historicky vyznamné stavby, vyznamna stavebni dominanta, uUzemi
s archeologickymi nalezy, misto vyznamné udalosti),

e pro moznosti rekreaniho vyuziti pfirodniho potencialu feSeného uzemi zejména
na plochach pfirodniho charakteru (cykloturistika, pé&Si turistika, hipoturistika,
agroturistika a jiné aktivity),

e pro zachovani krajinného razu, ochranu stavajicich pfirodnich hodnot v uzemi
(evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000, pamatné stromy, vodni toky,
lesni plocha, USES, kvalitni zemé&délska pada |. a Il. tfidy ochrany) a také pro
posilovani ekologicke stability uzemi,

e pro ochranu a rozvoj sidelni zelené.

Navrhem koncepce UP se stabilizuje a podporuje souéasny vyznam a funkce obce
Dohalice ve struktufe osidleni kraje.

I.1.c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Historicky vznikla urbanisticka kompozice obce bude zachovana a dale rozvijena
zejména funkcemi bydleni, obanského vybaveni a rekreace (v ramci ploch smiSenych
obytnych venkovskych), vyroby a skladovani, a to v rozsahu zobrazeném v grafické &asti UP.
Budou respektovany dominanty obce, stavajici charakter sidla a hladina zastavby.

Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech
— venkovské.

Souc€asné plochy smiSené obytné s venkovskou zastavbou jsou doplnény novymi
plochami, které doplfuji zastavéné Uzemi nebo na néj bezprostfedné navazuji. Zaroven se
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v téchto plochach umoZziuje rodinna rekreace. Plochy staveb pro rodinnou rekreaci nejsou
samostatné vymezovany.

Plochy obcCanského vybaveni (vefejna infrastruktura, komeréni zafizeni mala
a stfedni, télovychovna a sportovni zafizeni) jsou stabilizované. Pfedpoklada se rozvoj jak
komerc&nich zafizeni malych a stfednich, tak i t&€lovychovnych a sportovnich zafizeni.

Plochy arealll stavajici zemédeélské vyroby a i ostatnich vyrobnich i nevyrobnich
podnikatelskych subjektl, které jsou soucasti smiSenych vyrobnich ploch, smiSenych
obytnych venkovskych ploch a ploch ob&anského vybaveni — komerCni zafizeni mala
a stfedni jsou stabilizované. Navrhované jsou plochy pro rozvoj vyroby — smiSené vyrobni
a plochy pro rozvoj ob&anského vybaveni — komercénich zafizeni malych a stfednich.

Systém sidelni zelené tvofi kvalitni plochy stavajici vzrostlé zelené zastoupené
vramci viech ploch. Samostatné jsou vymezeny plochy vefejné zelené (v ramci ploch
vefejnych prostranstvi), které se dale doplfuji. Na k.u. Dohalice se nové vymezuji plochy
zelené ochranné a izolaéni.

Celkovou urbanistickou koncepci dotvafi dopravni a technicka infrastruktura (v€etné
rezerv), ktera je rovnéz doplfiovana novymi zastavitelnymi plochami s cilem uspokojeni
nadmistnich zajma v Uzemi a zabezpeceni udrzitelného rozvoje uzemi.

Plochy uzemnich rezerv jsou navrZzeny pro provéfeni budouciho vyuziti v oblasti
bydleni (smiSené obytné venkovské), v oblasti dopravni infrastruktury (silni¢ni) a v oblasti
technické infrastruktury (inZenyrské sité), a to vée na k.u. Dohalice.

Plochy prestavby jsou vymezeny v k.u. Dohalice (plocha smiSena obytna venkovska
a smisena vyrobni) i v k.U. Horni Dohalice (plochy ob&anského vybaveni).

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym vyuZitim v Gzemi:

Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV)

k.u. Dohalice: Z51,
k.U. Horni Dohalice: Z12, Z15.
Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
k.u. Dohalice: Z1-274, 76, Z8 - Z11,
k.U. Horni Dohalice: Z16 — 718, 220, Z48 — Z50.
Plochy obéanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)
k.u. Dohalice: Z19.
Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
k.u. Dohalice: 7221, 722.
Plochy smisené vyrobni — smiSené vyrobni (VS)
k.u. Dohalice: Z23.
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
k.a. Dohalice: Z24,
k.u. Horni Dohalice: Z47, 7252, Z53.
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢éni — nemotorové (DS1)
k.u. Dohalice: Z54, 755.
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Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI)

k.u. Dohalice: 227, 728.
Plochy vodni a vodohospodarské (W)
k.u. Dohalice: Z58 (hraz poldru).

VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje nasledujici plochy k obnové nebo opé&tovnému vyuziti:

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

k.u. Dohalice: P1.

Plochy ob€anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
k.U. Horni Dohalice: P2, P3.

Plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni (VS)
k.u. Dohalice: P4.

Plochy obéanského vybaveni — t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS)
k.u. Dohalice: P5.

VYMEZENi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP vymezuje nasledujici plochy:

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

k.u. Dohalice: Z30, Z34, 238, Z39, Z56,
k.u. Horni Dohalice: 740 — 742, 757.

Plochy zelené — zelen ochranna a izolacni (ZO)
k.u. Dohalice: Z43 — Z44.

I.1.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1.1.d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
1.1.d.1.1) SILNICNi DOPRAVA

Silniéni sit

Vedeni silniéni sité je v zemi stabilizovano a bude i nadale respektovano. V UP se
vymezuje plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS) pro vedeni dalnice D35 vc&etné
souvisejicich staveb a zafizeni (Z47) v k.u. Horni Dohalice. Ostatni silniéni sit v uzemi je
vedena po plochach stabilizovanych.

Sit mistnich a ostatnich komunikaci

Vymezuji se plochy silniéni dopravy (224, Z52 a Z53) pro vedeni mistnich
komunikaci ke zpfistupnéni navrhovanych rozvojovych ploch, a to komunikace navazujici na
stavajici komunikacni sit, kterou doplfuji. Ostatni komunikace jsou uvazovany v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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Odstavna a parkovaci stani

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych
vlastnich ploch nebo viastnich objektl. Pro pokryti potfeb parkovacich stani pfi Zelezni¢ni
zastavce je vymezena samostatna plocha v k.u. Dohalice (v ramci Z24).

Zelezni¢ni doprava

Plocha zelezni¢ni dopravy je stabilizovana a bude i nadale respektovana.

Nemotorova doprava

Trasy nemotorové dopravy stavajici i navrhované jsou vedeny po stabilizovanych
plochach dopravni infrastruktury silniéni nebo po ostatnich komunikacich, které jsou soucasti
zbyvajicich stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Samostatné je vymezena
plocha cyklostezky Z54, Z55 (DS1).

Ostatni druhy dopravy

Plochy pro ostatni druhy dopravy se na uzemi obce nevyskytuji ani nové nevymezuiji.

1.1.d.2.) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
1.1.d.2.1) ZASOBOVANi VODOU

Obec je v zasobovani pitnou vodou soudasti skupinového vodovodu VSVC.
Katastralni uzemi Dohalice, v€etné &asti Kopaniny a k.U. Horni Dohalice, budou i nadale
zasobovany pitnou vodou z vodovodu, ktery je soulasti této soustavy. Vodni zdroje se
nachazeji mimo k.u. Dohalice.

Vodovodni sit' je respektovana.

Stabilizované plochy i plochy zmén budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici
vodovodni sité a jejiho rozsifeni.

Vydatnost zdroju vody je dostateCna a je schopna pokryt narist spotfeby vody se
stoprocentni zabezpecenosti.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude FeSeno cisternami zjiného zdroje
a zvySenym dovozem balené pitné vody.

Zabezpeceni zastavitelnych ploch pozarni vodou bude zajisténo pomoci pozarnich
hydrant osazenych na vodovodni siti a z mistnich vodnich tok( a vodnich ploch stejné, jako
tomu bude i nadale u ploch stabilizovanych.

1.1.d.2.2) ZNESKODNOVANiI ODPADNICH VOD

VUP se vymezuje trasa oddilné splaskové kanalizace a plocha technické
infrastruktury (TI) pro centralni COV (Z27) v k.u. Dohalice pro obce Dohalice (vyjma &asti
Kopaniny), Sadova, Mzany, Sovétice, HnévCeves, v€etné plochy pro Cerpaci stanici
kanalizace (Z28) taktéz v k.. Dohalice. V pfipadé havarie COV je tfeba zajistit odvoz
necisténych odpadnich vod na nejblizsi COV.

. Kopaniny budou zneskodriovat odpadni vody i nadale individualné. Vymezena plocha
pro COV (R7) v€etné oddilné kanalizace je uvazovana jako Uzemni rezerva.

1.1.d.2.3) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi, ELEKTROROZVODY

Zajisténi vyhledového prikonu

Zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii bude nadale feSeno z transformovny
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TR 110/35 kV VSestary. Navrhovany rozvoj feSeného Uzemi v zasobovani elektrickou energii
si vyzada navySeni poctu el. stanic VN/NN, v€etné rozsSifeni nadzemniho vedeni VN.
U stavajicich TS dojde ke zvySeni transformaéniho vykonu. V ramci feSeného uzemi nejsou
vymezeny plochy pro vyrobu elektrické energie z alternativnich ekologickych zdroju.

1.1.d.2.4) ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani plynem je zachovano. Pro nové navrhované plochy je sou¢asna kapacita
dostacujici.

Pro napojeni plochy pfestavby a zastavitelnych ploch se vychodné Hornich Dohalic
vymezuje STL plynovod.

1.1.d.2.5) ZASOBOVANi TEPLEM

V Uzemi obce neni provozovan ani vymezovan systém centralniho zasobovani
teplem.

1.1.d.2.6) TELEKOMUNIKACE

Elektronicka komunikaéni zarizeni, radioreléova trasa a dalkové
telekomunikacni kabely jsou stabilizovany a budou respektovany.

1.1.d.2.7) NAKLADANi S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady (vCetné separace) bude nadale zachovana
a rozvijena. Nové plochy tohoto charakteru se nevymezuiji.

1.1.d.3) OBCANSKE VYBAVENI

Stabilizované plochy ob&anského vybaveni vyuzivané pro vefejnou infrastrukturu,
komercni zafizeni mala a stfedni, télovychovna a sportovni zafizeni jsou respektovany.

Koncepce UP vymezuje plochy pro dalsi rozvoj ob&anského vybaveni — komerénich
zafizeni malych a stfednich v k.u. Dohalice (Z19) a vk.u. Horni Dohalice (P2 a P3)
a télovychovnych a sportovnich zafizeni v k.u. Dohalice (Z21 a Z22). Rozvoj ob&anského
vybaveni — vefejné infrastruktury je mozny jak v ramci téchto ploch, tak v ramci ploch
smiSenych obytnych venkovskych, pfipadné v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

1.1.d.4) VEREJNA PROSTRANSTVi

VSechny prostory pfistupné kazdému bez omezeni slouZici obecnému uZivani jsou
samostatné vymezeny jako plochy vefejné zelené (ZV) ajsou rovnéz soucasti ploch
s rozdilnym  zplGsobem vyuziti vymezenych v zastavéném Uzemi kromé ploch
télovychovnych a sportovnich zafizeni, ploch smi8enych vyrobnich a ploch technické
infrastruktury.

Jejich rozSifeni je navrhovano v ramci vymezenych zastavitelnych ploch
a samostatné v plochach vefejné zelené v k.u. Dohalice (Z30, Z34, Z38, Z39, Z56) a v k.u.
Horni Dohalice (Z40 — Z42, Z57).
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.1.e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE  USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

V uzemi bude respektovana oblast krajinného typu 6 — Cidlinsko s pfevazujicim
typem zemédélské krajiny a v severovychodni ¢asti s typem lesozemédélskym.

PFfi vyuzivani krajiny budou respektovana méfitka krajiny, krajinné dominanty,
rozptylena zeleni, izolované stavby a pfirodni prvky. Navrhované zmény v krajiné budou
zvySovat jeji ekologickou stabilitu. Zaroven budou upfesnovany zastavitelné plochy pro
podporu ekonomického rozvoje v souladu s charakterem krajiny. Nebude navrzeno nové
urbanizované uzemi. Nové rozvojové plochy budou navazovat na zastavéné uzemi. Jejich
umisténi bude respektovat hodnoty uzemi. Rozptylena zelen bude v krajiné umistovana tak,
aby zvySovala jeji estetickou hodnotu a odolnost krajiny proti nenadalym pfirodnim jevam.

UP vymezuje nasledujici typy ploch v krajiné:
Plochy vodni a vodohospodarské (W)

UP respektuje sougasnou sit vodnich tokil a stavajici vodni plochy a doplfiuje je
0 novou plochu:

k.u. Dohalice: K1 (poldr).
Plochy zemédélské (NZ)

UP povazuje plochy zemédélské — strukturu ZPF za stabilizovanou. Vyjimecné se
vynéti ze ZPF povoluje jen na zastavitelnych plochach, pro realizaci USES nebo pro
protipovodriova a protierozni opatieni v souladu s pozemkovymi Upravami.

Plochy lesni (NL)

UP dusledn& chrani PUPFL. Vyjimeéné se vynéti z PUPFL povoluje jen na
zastavitelnych plochach, resp. ploSe Z47. Nové navrhuje plochu:

k.u. Dohalice: K2.
Plochy prirodni (NP)

Plocha EVL v toku Bystfice a plochy biocenter se vymezuji pfedevsim ke stabilizaci
podminek ochrany pfirody. Tyto plochy budou nadale respektovany.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni (NSp)

UP respektuje a chrani rozptylenou krajinnou zelefi pfedevsim na plochach ostatni
neplodné pady.

Podminky pro zmény vyuziti ploch

Mimo hranice zastavéného a zastavitelného Uuzemi Ize v ramci pozemkovych Uprav
ménit vyuZiti u uvedenych kultur bez nutnosti zmény uzemniho planu po projednani dle
platnych pravnich pfedpist nasledujicim zpusobem:
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e z orné pudy na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni
funkci lesa,

e ze zahrady na ornou pudu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek ureny
k pInéni funkci lesa,

e z louky a pastviny na ornou pudu, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni

funkci lesa,

e z vodni plochy na ornou pldu, zahradu, louku a pastvinu, pozemek uréeny k pInéni
funkci lesa,

e z pozemkU ur&enych k pInéni funkci lesa na ornou padu, zahradu, louku a pastvinu,
vodni plochu,

e pro zajisténi prfistupu k pozemkim je mozné vybudovat Ucelové komunikace na
orné pudé, zahradé, louce a pastviné, vodni ploSe, pozemcich uréenych k plnéni
funkci lesa.

Mimo pozemkovych uprav Ize bez nutnosti zmény uzemniho planu se souhlasem
pfislusného dot&eného organu:

e ménit vzajemné kategorii (kulturu) pozemkl zahrnutych do ZPF,

e zfizovat na plochach ZPF a PUPFL drobné vodni plochy,

e pro zajisténi pristupu k pozemkum vybudovat Ucelové komunikace na orné pudé,

zahradé, sadu, trvalém travnim porostu, vodni ploSe, lesnim pozemku,
¢ provadét revitalizaci vodnich ploch a vodnich tokd,
¢ vysazovat rozptylenou krajinnou zeler a remizky a délit plochy pozemka.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy prvkti USES — regionalni biocentrum HO061 Dohalicka Bystfice, regionalni
koridory RK H028 a RK 1258 a mistni biocentra LC 1, LC 2, LC 3 a LC 4 jsou trvale
nezastavitelné ploSnou zastavbou. Liniové plochy infrastruktury a vefejnych staveb budou
projektovany a umistovany tak, aby neohrozily trvalou funkénost jednotlivych prvka USES.
Na téchto plochach a v jejich blizkosti je nutné vyloudit €innosti, které by mohly vést
k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZzeni ekologické stability a naruSeni funk&nosti.
Veskeré zasahy (véetn& udrzby) musi byt podfizeny zajmu o funkénost USES a musi byt
koordinovany s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Pfi vysadb& a obnové prvk(i USES pouzivat vyhradn& autochtonni druhy dfevin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

V fe$eném Uzemi se vymezuji a funkéné stanovuji prvky USES:

Prvek USES |Katastralni uzemi Funkénost Oznaéeni nefunkéni &asti®

HO061

Dohalicka Dohalice Funkéni -

Bystfice

RK H028 Dohalice Funkéni -

RK 1258 Dohalice, Horni Dohalice Nefunkéni VU1, VU2
LC 1 Horni Dohalice Funkéni -
LC 2 Dohalice Funkéni -
LC3 Dohalice funkéni -
LC4 Horni Dohalice nefunkéni -

*) totozné s oznadenim vefejné prospésného opatieni
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PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro ucel dopravni prostupnosti turistického a rekreacniho charakteru bude nadale
vyuzivana sit' tras a stezek pro nemotorovou dopravu — znaéené cyklotrasy, které je tfeba
akceptovat a nadale rozvijet. Respektuje se uspofadani nau¢né stezky a vedeni mezinarodni
hipostezky. Nové se navrhuje doplnéni propojeni mezi Hornimi Dohalicemi a ¢asti Dohalicky.

Biologicka prostupnost

Biologicka prostupnost Uzemi je omezena. ZlepSovani biologické prostupnosti bude
zajisténo postupnym dotvarenim plné funk&nosti vSech prvkd USES a pravidelnou péci o né,
doplhovanim rozptylené krajinné zelené a zlepSovanim migracnich podminek v tocich.

PROTIEROZNi OPATRENI

Samostatna opatfeni nejsou navrhovana.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V uzemi obce je vymezena vodohospodariska plocha s funkci poldru s cilem zdrzeni
odtoku povrchovych vod a sniZzeni povodriového nebezpecli na bezejmenném potoce pod
rybnikem Vyhnalov.

REKREACE

Stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci, které jsou soucasti ploch smiSenych
obytnych venkovskych, je mozno povazovat za stabilizované, plochy pro rozvoj nejsou
samostatné navrhovany, rozvoj rekreace je mozny v téchto jiz zminénych plochach.

DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostl se v uzemi nevyskytuji ani nenavrhuiji.

I.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ué€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch astanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

UP Dohalice respektuje stavajici élenéni tizemi obce a plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti pokryvajici celé feSené uzemi.

UP Dohalice vymezuje tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (kéd
je uveden pouze, pokud jsou vymezovany plochy zmén):

- plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV),
- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),
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- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV),

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
(OM),

- plochy obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
(0S),

- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH),

- plochy smiSené vyrobni (VS),

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS),

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — nemotorové (DS1),

- plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni (D2),

- plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité (Tl),

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV),

- plochy zelené — ochranna a izola¢ni (ZO),

- plochy vodni a vodohospodarské (W),

- plochy zemédélské (NZ),

- plochy lesni (NL),

- plochy pfirodni (NP),

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni (NSp).

Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti se jedna o:
- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuZziti),
- plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuziti — Z=zastavitelna
plocha, — P=plocha pfestavby, — K=plocha zmény v krajiné),
- plochy uUzemnich rezerv (je navrzeno UuUzemni hajeni pro
uvazovany zpusob vyuzZiti — R).

V tomto UP se rozumi:

mirou vyuziti (zastavéni) nejvétsi pfipustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy
pozemku" na rozloze budouciho ,zastavéného stavebniho pozemku", udany v % nebo
absolutné v m?,

vySkovou hladinou zastavby rozdil nadmorskych vysek nejvyssiho bodu stavby a nejnize
poloZeného mista praniku jejich konstrukci urovni rostlého (neupraveného) terénu udany v m
nebo vztah k vySkové hladiné okolni ¢i stabilizované zastavby,

zastavénou plochou pozemku soucCet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfl se zapoditavaji; u objekttd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priamétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské (BV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech.
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PFipustné vyuziti:
- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim a liniové stavby verfejné technické
infrastruktury,
- chov drobnych hospodarskych zvifat pro nepodnikatelské ucely,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- mira vyuziti (zastavéni) — max. 40 %,
- vy8kova hladina zastavby — max. 9,5 m v Dohali¢kach (plocha
Z51 a max. 12,5 m v Hornich Dohalicich (plochy Z12 a Z15).

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech,
- rodinna rekreace.
PFipustné vyuziti:

- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce
o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva,
obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby),

- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- chov drobnych hospodarskych zvifat pro nepodnikatelské ucely,

- zelen,

- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- mira vyuziti (zastavéni) — max. 40 %,

- vySkova hladina zastavby — max. 12,5 m, ve stabilizovanych
plochach v okoli kostela v Dohalickaich max. 9,5 m, ve
stabilizované plose v Dohalicich (byvala sypka) zachovat
soucasnou hladinu staveb.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (vzdélavani
a vychova, socialni sluzby, péfe o rodinu, zdravotni sluzby,
kultura, ochrana obyvatelstva a vefejna sprava).
PFipustné vyuziti:
- obcCanské vybaveni (obchodni prodej, télovychova a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby) v ramci staveb hlavniho vyuziti,
- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuziti,
- technickda a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
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infrastruktury,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- mira vyuziti (zastavéni) — max. 60 %,
- vySkova hladina zastavby — max. 12,5 m.

Plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
Hlavni vyuziti:
- obcCanské vybaveni komeréniho charakteru (maloobchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby) nesnizujici kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni v sousednich plochach pro bydleni.
PFipustné vyuziti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni a zdravotni
sluzby, kultura, télovychova a sport),
- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuZiti,
- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- mira vyuziti (zastavéni) — max. 60 %,
- vySkova hladina zastavby — max. 12,5 m.

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni (t€lovychova a sport).
PFipustné vyuziti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, zdravotni sluzby,
kultura, maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby)
v ramci staveb hlavniho vyuZiti,
- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,
- zelen,
- rekreacéni vodni plochy.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- mira vyuziti (zastavéni) — max. 10 %,
- vySkova hladina zastavby — max. 9 m.
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Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (OH)
Hlavni vyuziti:
- obc&anské vybaveni charakteru vefejného pohirebisté.
PFipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a c¢innosti souvisejici s €innosti vefejného
pohrebisteé,
- technickda a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy smisené vyrobni (VS)
Hlavni vyuziti:

- vyroba a skladovani, vyrobni sluzby, jejichz negativni vliv
neprekraCuje hranici vymezené plochy nad mez pro sousedni
plochy pfipustnou,

- obcanské vybaveni (obchodni prodej, stravovani, sluzby).

PFipustné vyuziti:

- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuziti,

- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- zelen.

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- mira vyuziti (zastavéni) — max. 70 %,
- vySkova hladina zastavby — zachovat sou€asnou hladinu staveb.

Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni (DS)
Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava na pozemcich dalnice, silnic I. a Ill. ffidy,
mistnich a ostatnich komunikaci.
PFipustné vyuziti:
- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy),
chodniky,
- liniové stavby technické infrastruktury,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
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Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — nemotorové (DS1)
Hlavni vyuziti:
- nemotorova doprava.
PFipustné vyuziti:
- motoristicka doprava majitell a uzivatell pfilehlych pozemku,
- liniové stavby technické infrastruktury,
- stavby a zafizeni slouzici hlavnimu vyuziti (informacni systém,
odpocivadla),
- zelen.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni (DZ)

Hlavni vyuziti:
- zelezniéni doprava.

PFipustné vyuziti:
- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
- obcanské vybaveni (obchodni prodej, stravovani, sluzby),
- zelen,
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,

a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspofadani ploch zmén:
- nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura.

PFipustné vyuziti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- zelen.

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim

a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)
Hlavni vyuziti:
- zelen na plochach vefejnych prostranstvi.
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PFipustné vyuziti:

- vodni plochy,

- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy),
chodniky,

- obc&anské vybaveni (t€lovychova a sport),

- prvky drobné architektury a mobiliafr pro relaxaci,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- mira vyuziti (zastavéni) — max. 10 %,
- vySkova hladina zastavby — max. 5 m.

Plochy zelené — ochranna a izolaéni (ZO)
Hlavni vyuziti:
- ochranna a izola¢ni zeler.
PFipustné vyuziti:
- vodni plochy,
- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy),
chodniky,
- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- mira vyuziti (zastavéni) — max. 10 % vyjma plochy Z43,
- vySkova hladina zastavby — neni stanovena.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodarské vyuziti (stabilizace odtokovych pomér(
v krajiné, akumulace vody a odvadéni povrchovych vod),
- protipovodfova a protierozni ochrana uzemi.
PFipustné vyuziti:
- chov ryb,
- liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury,
- prvky USES.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské (NZ)
Hlavni vyuziti:
- obhospodarovani zemédeélského pidniho fondu.
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PFipustné vyuziti:

- protierozni opatfeni,

- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,

- stavby a zafizeni pro uéely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani (turistické a cyklistické trasy, informacni
systémy, odpocivadla),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- prvky USES,

- vodni plochy do 0,5 ha.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuziti:
- plnéni funkci lesa.
PFipustné vyuziti:

- protierozni opatfeni,

- stavby k vodohospodafskym melioracim pozemkd,

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani (turistické a cyklistické stezky, informacni
systémy a odpocivadla),

- liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim,

- technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim a liniové stavby verfejné technické infrastruktury,

- prvky USES,

- vodni plochy do 0,5 ha, mokfady.

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy prirodni (NP)
Hlavni vyuziti:

- pfirodni a pfirodé blizké plochy — evropsky vyznamné lokality

a plochy biocenter.
Pfipustné vyuziti:

- zemédélské a lesnické vyuziti,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- protierozni opatfeni,

- stavby a zafizeni pro uéely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani (turistické a cyklistické trasy, informacni
systémy, odpocivadla),

- prvky USES,
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- vodni plochy do 0,5 ha, mokfady.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy smisené nezastavéného Uzemi — pfirodni (NSp)

Hlavni vyuziti:
- prirodé blizké ekosystémy,
- protierozni a protipovodriova ochrana.
PFipustné vyuziti:
- vodni plochy do 0,5 ha, mokfady,
- zelen,
- liniové stavby technické infrastruktury,
stavby k vodohospodafskym melioracim pozemkd,
prvky USES.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Doplnujici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

zastaviteIné plochy budou vyuZivany nejprve v &astech navazujicich na ZU, pred
vyuzitim plochy Z50 bude vyuzita plocha Z18,

pro dopravni obsluhu plochy Z16 bude v ramci této plochy, po jejim zapadnim
okraji, pfi hranici se zastavénym uzemim vedena obsluzna komunikace,

v pfipadé staveb v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti je, vzhledem
k pfedpokladanému opravnénému zajmu ochrany urbanistického
a architektonického dédictvi (v zohlednéni pfimé vazby ke krajinné pamatkové
z6né), stanovena podminka prokazani souladu se zajmy ochrany pamatkové
péce v dalSim stupni projektové dokumentace,

srazkové vody z ploch uréenych pro novou zastavbu budou pfed svedenim do
kanalizace a vodniho toku vsakovany nebo zadrZzovany na pfilehlych pozemcich,

v plochach zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa budou stavby
umistovany nejblize ve vzdalenosti 30 m od hranice lesnich pozemku,

v pfipadé staveb obytnych a pro rekreaci v ,plochach bydleni — v rodinnych
domech — venkovské“ a v ,plochach smiSenych obytnych — venkovskych®,
navrzenych v navaznosti na plochy dopravni infrastruktury &i v jejich blizkosti
(zejména pak v plochach zmén pod ozn. Z1, Z4, Z9, Z15, Z16, Z48, Z49, Z51),
nesmi dojit v chranéném venkovnim prostoru staveb pro rekreaci a obytné
zastavby k prekroceni hygienickych limitd hluku z uvedenych ploch dopravy
v denni ani noéni dobé,

v nezastavéném uzemi se vylu€uje umistovani staveb pro téZbu nerosti.
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ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro zachovani krajinného razu Cidlinsko je tfeba zachovat charakter a strukturu
pfevazujiciho zemédélského typu krajiny.

Pro vyuziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se dale stanovuji
tyto podminky:

m do projektovych dokumentaci jednotlivych zaméri zahrnout jejich zaclenéni do
krajiny (jednotlivé zaméry budou respektovat urbanisticky charakter Uzemi
a harmonické méfitko) a navrhnout ozelenéni,

m realizace staveb v zastavitelnych plochach bude zejména v k.u. Horni Dohalice
postupovat od hranice zastavéného uzemi do krajiny,

m inZzenyrskeé sité pfednostné umistovat pod zem,

m pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich vyhledu
a prahledd,

m respektovat dochované historicke krajinné a antropogenni dominanty,

m neumistovat vySkové technické dominanty.

I.1.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Na uzemi obce se vymezuji vefejné prospésné stavby:

VD1 dopravni infrastruktura — dalnice v€etné souvisejicich staveb a zafizeni v k.u. Horni
Dohalice,

VD2 dopravni infrastruktura — mistni komunikace v k. U. Dohalice,

VD3 dopravni infrastruktura — mistni komunikace v k. U. Dohalice, k.u. Horni Dohalice,

VD4 dopravni infrastruktura — mistni komunikace v k. U. Horni Dohalice,

VD5 dopravni infrastruktura — cyklostezka v k. U. Dohalice,

VD6 dopravni infrastruktura — cyklostezka v k. u. Dohalice,

VT1 technicka infrastruktura — Cerpaci stanice odpadnich vod v k.u. Dohalice,

VT2 technicka infrastruktura — Cistirna odpadnich vod v k.u. Dohalice.

Na uzemi obce se vymezuji vefejné prospésna opatreni:

VU1 uzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor v k.u. Dohalice,
VU2 uzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor v k.u. Horni Dohalice.

.1.h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo s uvedenim v ¢i

prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkau,

nazvu katastralniho uUzemi a pripadné dalSich uadaja podie
| § 8 katastralniho zakona

UP nevymezuje vefejné prosp&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.
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I.1.i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst.
6 stavebniho zakona

UP nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

I.1.j) Vymezeni ploch a koridori uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

UP vymezuje nasledujici plochy:
Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

k.u. Dohalice: R2, R4.
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
k.u. Dohalice: R8.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI)

k.. Dohalice (Kopaniny):  R?7.

a stanovuje tyto podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti:
- koordinace s hodnotami Uzemi,
- pfinos pro udrzitelny rozvoj uzemi,
- hygienicka nezavadnost.

1.1.k) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresu grafické
casti

Textova ¢ast UP ma celkem 12 listt oboustranné tisténého textu.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000,
1.2.b.1. Hlavni vykres 1:5000,
I.2.b.2. Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5 000,
I.2.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1:5000.
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a.s. akciova spole¢nost

CKA Ceska komora architektd

cov gistirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita

k.. katastralni uzemi

NN nizké napéti

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa

STL stfedotlaky

TR transformovna

TS el. stanice pro transformaci

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VsSvC Vodarenskéa soustava Vychodnich Cech

ZPF zemédélsky ptdni fond

zU zastavéné Gzemi
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